ZAPIS

z jednani se statutarnimi zastupci SVJ, u nichz SBRykonava spravu

Jednani prothlo dne 12.5.2016 od 16.30 hod v restauraci Kulhendomu DRUZBA
v Klatovech dle programu uvedeného na pozvancaste uvedena \ifozené prezeimi
listiné — z pozvanych 126 se Scte z&astnili zastupci ze 43 SVJ.

K jednotlivym bodim jednani:

ad 1) V Gvodnim slavteditel druzstva JoseftSsta pivital piitomné a kréatce je informoval
0 novinkach Winnosti druzstva.

ad 2) Vedouci EU druzstva Michaela Kewéicova pohoviila o hospodgeni druzstva a o
vzajemneé spolupraci druzstva a SVJ v ekonomickasbibl

Rozebrala ztratu z hospadai druZstva za rok 2015 ve vysi -151.463,43 K
ke které doslo vlivem kolisani hodnot cennych papakoupenych z volnych
financnich prostedki druZzstva. Tato ijmova polozka je druhou
nejpodstatdSi v planovanych flimech. Ostatni flimoveé polozky se udrzuji
kazdy rok zhruba ve stejné vysi a skuest odpovida planu.r€dstavenstvo
druzstva se snazi tuto situai@Sit gesunutimcasti finargnich prostedki

z portfolia CSOB na nékup dluhopisu JaT Banky agasti u investini
spole&nosti CONSEQ. Vydajové polozky jsou vSechny v sdula planem. U
rezijnich naklad dosSlo dokonce v porovnani sikkym rokem k Uspe cca
100 tisic K. Byla vytvaena druh&éast zakonné rezervy na opravy ve VysSi
93.713,- K, takZe v roce 2016 by do druzstvo celkovowastku ve vysi 187
tisic K¢ vycerpat na planovanou opravu stroptijerdu a izolace soklu budovy
SBD.

K 31.3.2016 bylo uzaeno &etnictvi za rok 2015 vSech spodmstvi, ktera
druzstvo spravuje. VSem byloc¢étnictvi piibéZzné predavano se zadosti o
zverejnovat (Eetni zavrky spole&enstvi do sbirky listin weSil novy zédkon o
Gcetnictvi platny od 1.1.2016, kde je uvedeno, Zegekly, které se zapisuji do
rejstiku, jsou povinny zviejnit (&etni zavrku ve sbirce listin s podpisem
statutarniho organu, a to s povinnostiigy@t etni zaérku za rok 2014
nejpozdji do 31.3.2016. Hlavd diky spolupraci se statutarnimi zastupci SVJ
se tento termin druzstvu pdda u vétSiny spoléenstvi dodrzet. Na strankach
justice jsou nyni tyto vykazy ve sbirce listitepazné ¥tSiny spolé€enstvi jiz
zveejreny.

DalSi novinkou vyplyvajici ze zakona ¢ainictvi je rozdleni jednotek da@tyi
kategorii dle hodnoty aktiv, &aiho Uhrnu¢istého obratu a gmérného pdétu
zanestnand. Spol€enstvi spadaji do kategorie ,mikro“, coZ neznamaidné
zasadni zrny ve zgisobu @tovani.

VSechna vyttovani sluzeb byla ¥adném terminu zpracovana a rozeslana do
konce négsice dubna. ieplatky jsou zasilany &sic po odeslani vyfovani

z daivodu dodrZeni lity na reklamaci dle zakona 67/2013. Upozornila na
moznost zasilaniipplatki piimo na @ty vliastniki. Pokud by nil nékdo zajem

o tento zjsob, je teba, aby do®yny nahlasil¢islo &tu na druzstvo, a to
pisemi, e-mailem nebo osobv tarns druzstva.

Ve vy&tovani za rok 2015 doSlo wtginy spoléenstvi k navySeni polozky
~Spravni rezie". Jednalo se o naklady spojené sé&nam nazvu, stanov a
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vyboru spoléenstvi, tj. odmina notée a poplatky za vklad do obchodniho
rejstiku. Jedna se o miné@dny vydaj, ktery se nebude v dalSim roce opakovat.
Nektera spoléenstvi zaznamenala rozdil veugpbu rozidtovani rezijnich
nakladi, nag. odpadu nebo elekty ve spolénych prostorach. Roztovani
bylo provedeno podle posledni druzstvu znamé skosti, coZz ve #Sin¢
piipadi byl zpisob schvéaleny ve stanovach. Proémm zpisobu rozpoitani

v nasledujicich letech je nutno tento pozadavekv@ithna shromazthi
vlastniki a zapis o tom dodat na druZstvo.

Od roku 2016 vstoupil v platnost zaka@n 269 — VyhlaSka o rozfovani
nakladi na vytagni a spolénou gipravu teplé vody pro idn a stim
souvisejici zakort. 104/2015. Jedna se o dost zasadnénynv roziEtovani
tepla a teplé vody, které dale vice rozvedl p. Mgtjcek.

Podle zakona o agtnictvi se Getni doklady uschovavaji 5 let goajicich
koncem roku detniho obdobi, kterého se tykajicéini zaerky se uchovavaji
10 let.

ad 3) Vedouci TU druzstva Ing. Richard Maek seznamil fitomné ssinnosti technického
useku.

Vroce 2015 zajidoval technicky Usek opravy a rekonstrukce v celkove
hodnot temet 13 mil. K¢, z toho pro SVJ ve vysi 5,7 mil.éKJednalo se o0 204
vétSich oprav, z toho 136 pro SVJ.

Dle Predpisu¢. 269/2015 Sb. Vyhlasky o ro#dvani naklad na vytagni
dochazi od 1.1.2016 u dans rozé&lenim naklad na teplo pomoci RTN
k nasledujicim zrmam oproti pedchozi vyhlasce:

1. VysSe z&kladni slozky néklacha vytagni v zEtovaci jednotceini 30-
50%. Dle poskytovatele sluzeb bude 30% zakladnikslea 70% spéebni
slozka (namsry ziskané z riaka RTN.

2. Rozdily v nakladech na vytépi pipadajici na 1rh zapaitatelné
podlahové plochy nesmiigkratit u prijemai sluzeb, kde jsou instalovana
mefidla podle zadkona o metrologii neboiiz&ni pro rozélovani naklad na
vytapsni, v z(Etovaci jednotce hodnotu o 20% nizSi a hodnotu d¥d @9sSi
oproti piiméru z(ttovaci jednotky v daném &iovacim obdobi. Pokud dojde
k piekraieni g@ipustnych rozddl, provede poskytovatel sluzeb Udpravu
vypoctové metody u fjemar sluzeb, u nichZz doSlo Kekroteni rekteré
stanovené hraniceifge — 40% +40%).

3. Neumozni-li kon&ny spotebitel odéet méifaki RTN nebo je ovlivni,
¢ini u tohoto spdtbitele slozka naklad3nasobek gimérné hodnoty (tive
1,6nasobek).

Tento edpis bude jiz pouzit ve vytovani za rok 2016. Pokud by
spole&enstvi vyhovoval jiny porr déleni zakladni a sptgbni slozky, je nutno
toto odsouhlasit 100% vlastriila uzivateh byti a sdlit toto druzstvu.

Pri kontrole spalinovych cest se nowyhodnocuje, zda spalinova cesta
vyhovuje, vyhovuje po odstrani nedostatk nebo nevyhovuje. Verdtim
piipadt je podle § 46 Zakona.320/2015 povinnost opraymé osoby
provadjici kontrolu neprodley nejpozdji do 10 pracovnich dh oznamit
pisemi tuto skuténost stavebnimurirédu nebo organu statniho poZzarniho
dozoru dle povahy zavady a hrozi i fidahsankce.

V ndvaznosti na energeticky zakon o hospedas energiemi, jiz nevyplyva
povinnost viastnik budov a spok&enstvi vliastnik jednotek zajistit zpracovani
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prikazu energetické natoosti, ale tato povinnostugtava pi prodeji Ci
prondjmu. V pipadt potreby tyto ptikazy druzstvo riize zajistit. O zpracovani
prikazi druzstvo s fedstihem spolenstvi informuje. Pokud si SVJ zajisti
zpracovani ptkazu samo nebo jej budéegolinosti potrebovat, musi toto stit
druzstvu.

K dneSnimu dni bylo rekonstruovano 28 vytahcelkovych 30 v domech SVJ.
Informoval o moZznosti vystavby vytahv nizkopodlaznich domech, kde je
prostor pro vybudovani vytahové Sachty.

Upozornil, Ze chiji-li si spoleenstvi rkteré ¢innosti zajifovat samy, je
zapotebi na tuto skut@ost v gedstihu upozornit technicky Usek stim, Ze
vesSkera rizika souvisejici s toutmnosti grechazeji na SVJ (zaruky, reklamace
a opravy).

Dale tlumail informace od techiky druzstva pani Tiché:

Pokud budou na domech zafedti velké opravy (zatepleni domu, rekonstrukce
strechy, balkofi, odizolovani domu), jei¢ba vzhledem k delSiméasu na
jejich pripravu i ke kapacitnim moznostem stavebnich firemta zanir
oznamit druzstvu sipdstihem min. ¥z roku.

U nejdéle zateplenych ddimje nezbytné provést kontrolu technického stavu,
odstranit pipadné vady a nedostatky a obnovit funkci a poZadéwlastnosti
povrchové UpravyifsluSsnym natrem za delem prodlouZeni Zivotnosti celého
systému. Zivotnost kontaktniho zateplovaciho systéfe 25 let za
piedpokladu, Ze bude spréavpouzivan a udrzovan.éBnou udrzbou se rozumi
adrzba v intervalu 10-15 let dle miry zaginci napadenfasou.

Dle platnych stanov musi SVJ nejpégdio 31.3. gisluSného roku vypracovat
plan investic a s tim souvisejici plan udrzby daavdastniky s nim seznamit.
Bude-li SVJ pozadovatifpravu &chto podklad od druZstva, z kapacitnich
duvodi zadame o objednavky nejp@pddo konce pedeslého roku.

Financovani oprav probiha z vytemych fond oprav, pomoci ficky z Fondu
rozvoje bydleni Msta Klatov, z Gsra CSOB a dalSich bank, fipadré

v hotovosti od jednotlivych viastnik Sezndmil fitomné i s doténimi tituly

od statu.

CSOB znovu obnovila poskytovani dotace ve vysi 18bjemu vyerpaného
avéru, pokud je pouZit na usporu energii (neplatiyrstavbu nového vytahu).
Je mozné ziskat @wvs nulovym rdsicnim poplatkem za sluzby a prace spojené
s realizaci U§ru, a to po celou dobu jeho splaceni. Podminkodixace
arokové sazby po dobu deséitivice let a plné vedeni platebniho styku SVJ
pies @zny ket uCSOB nebo Postovni sptelny.

Domy ve vlastnictvi SVJ jsou stegnjako druzstevni domy poji&ty na
majetkovou Skodu (voda, vitr, povagerodovodni Skody, pojihi skel apod.)

I na odpo¥dnost wi¢i jinému subjektu i na vandalismus. Yipac
vandalismu, ktery se posledni dobou r#igSje nutné toto pro usSnou
likvidaci Skody nad 1.500,- &neprodleg ohlasit na PoliciCR a poté hned
pojistnou udalost nahlésit na druzstvo p. Tichéd. (I86 677 693) a iedat
doklad o ohlaSeni Skody.

Piipadné Zadosti o pokéceni stiibra Gpravu zelenv okoli domi je treba
nahlasit s dostateym pedstihem na druzstvo, které je postoupistdkému
Gifadu k rozhodnuti o jejich provedeni. Tyto prace mevadiji v doke
veget&niho klidu v obdobi od 1.10. do 31.3. podlégub doslych Zadosti.



ad 4)

ad 5)

Reditel druZstva Josef t&sta piblizil ptitomnym rekteré zmény vyplyvajici

z Nového obanského zakoniku
Novy oktansky zakonik (NOZ) nabyl¢innosti 1.1.2014 a mimo jiné zrusil
z&kon 72/1994 Sbh.iBvody by, u kterych bylo do 31.12.2013 vioZzeno do
katastru nemovitosti prohlaseni vlastnika, se budoadaletidit zakonem
72/1994 Sb.
Do 31.12.2016 si SVJ musi upravit stanovy tak, bBily v souladu s NOZ.
Nové stanovy zpracovan€BIBD jsou k dispozici v elektronické podéb
SBD jako spravce zorganizoval vroce 2015 shromw@zd 99 SVJ, ktera
nentla sprave ndzev a kde uplynula futki doba vyboru. V letoSnim roce
zbyvéa zorganizovat shromaid ke zngné stanov u 19 SVJ. Protoze jiz neni
nutné pitomnost notée, SBD zajiSuje zpracovani navrhu stanov, pozvanky na
shromazdni, prezenni listinu a za uplatu vyptmi a odeslani podkladpro
obchodni rejstk.
Informoval o schvélené novele zakona 406/2000 Shospod#eni s energii.
Novelou zakona byly zruSeny terminy pro zpracovamikazu energetické
naranosti budovy (PENB). Stale vSak plati povinnost azpvat PENB
v pripadt vétsi rekonstrukce budovy a prodeje nebo pronajmu.Byb budovy
se vztaznou plochoudtsi nez 1500 mi vétsi nez 1000 A jsou jiz PENB
zpracovany. Pro budovy se vztaZznou plochou men&il060 m zajistime
zpracovani PENB dle poZadavkvznesenych s dostéteym predstinem
z davodu \tSi casové narénosti zpracovani. Bkazy pro nas zpracovava Ing.
VIcek. Platnost gikazu je 10 let.

V rdmci diskuse byly vzneseny tyto dotazy:

Josef Svec — SVJ Klatovy 562-3/llighdotaz, zda jeieba i u no¥ vzniklych SVJ
meénit stanovy dle NOZ.

Odpowdél feditel druzstva p. thsta — u SVJ, ktera byla zaloZzenaipaje rokem
2014, jsou jiz v platnosti stanovy odpovidajici NOZ

Karel Mraz — SVJ Klatovy 566-7/I1l se zeptal, Zdanozné, aby si SVJ naplanovalo
své [ijmy a vydaje na zstku roku je&t pred schvalenim detni zaérky roku
predchazejiciho.

Odpowddl teditel druzstva pihsta a doplnila jej vedouciéétni druzstva
p.Kovaovicova — udlat plan gijmu a vydap SVJ ged schvalenim detni zaerky

je samogejm&¢ mozne, ale vzhledem k tomu, Ze jak k projednaangplgijma a
vydaji SVJ, tak i ke schvéalenicétni za¥rky je nutné pisemné odsouhlaseni SVJ,
druzstvo doportuje tyto dva ukony proveést najednou.

Bc. Jii Kvarda — SVJ Klatovy 564-5/I11 cBit uptesnit, zda v fipact vandalismu je
u pojistného pleni v podminkéch poji®vny zakotvena spoldéast.

Odpowddl feditel druzstva p. tBista — o0 spolufast se v tomtoifipadt jedna, ale ta
se mize hradit z bonifikace. Jedna-li se o vandalisnjaszapotebi toto vzdy
nahlasit PoliciiCR, ktera o této udalosti sepiSe hlaseniigimié pro pojigovnu.
Napr. poSkozeni kol ve spalrych prostorach doganého pojidini nespada, ale za
podminek ufenych poji$ovnou je mozné jeifpojistit.




Bc. Jii Kvarda — SVJ Klatovy 564-5/Il se zajimal o moghgxistupu na

zékaznicky portal druzstva piteny vyboru SVJ.

Odpowddl treditel druzstva p. thsta a jeho odpéd’ doplnila pracovnic&lenské
evidence druzstva p. Pawlas #spupové udaje na zdkaznicky portal byly zaslany
vSem pedsedm SVJ, a dale vSelenim vyborti SVJ, ktéi poskytli druzstvu svoiji
e-mailovou adresu. Pokudtkdo nap. zapomene své heslo, jieha zkontaktovat
p.Pawlas, ktera zajisti odeslani novyé¢rsfupovych uddj dotyénému e-mailem.

DalSi dotazy do diskuse nikdo n&m

Ptilohou zapisu je:

pozvanka
informace SVJ ve spré&sBD
prezerni listina

Jednani skafilo v 17.15 hod

Zapsala: Olga Pawlas

Ovweril:

Josef $asta



